KRONBERGS & CUKSTE KOBA ¢

Tarptautiniai nekilnojamojo turto konsultantai

Pranesimas Ziniasklaidai

Latvijos komercinio nekilnojamojo turto rinkoje stinga biury ir stipréja prekybos centry
konkurencija

2005 m. rugséjo 23 d., Ryga. Latvijos nekilnojamojo turto (NT) rinkoje iSaugo mazmeninés
prekybos ir biury patalpy paklausa, skelbia tarptautiniai nekilnojamojo turto konsultantai KOBA,
isleide kasmet rengiama Latvijos NT rinkos apzvalga. Sia apzvalga KOBA rengia kartu su
Latvijos advokaty kontora ,Kronbergs & Cukste”. Apzvalgoje pateikiami i§samis NT rinkos
duomenys, apzvelgiama teisin¢ bei investiciné aplinka.

2005 m. apzvalgoje teigiama, kad praéjusiais metais didZiausias rinkos augimas buvo pasiektas
mazmeninés prekybos ir biury sektoriuose. Latvijos sostinéje Rygoje prekybos centry plotai
iSaugo 64 000 m’, o biury patalpy plotai - 49 000 m>. Ta¢iau bendra §iuolaikiniy biury pasitla
Rygoje maza: yra tik keletas naujy biury kompleksy. Biury pastaty grupavimasis, jau vykstantis
kitose Baltijos Saliy sostinése Vilniuje ir Taline, Rygoje dar neprasid¢jo, ta¢iau NT rinkos dalyviai
Siame segmente turi daug galimybiy.

Dauguma verslo kompanijy dabar turi biurus senamiesCio pastatuose, taciau Sio sektoriaus
vystymasis vis labiau traukiasi i§ Rygos senamiescio. Pagrindinés to prieZastys — auksta kaina,
mokamas jvaziavimas, mazos automobiliy stovéjimo aikstelés ar prastas patalpy isplanavimas. Siy
problemy néra biury pastatuose, rekonstruotuose 1§ pramoniniy pastaty miesto centro
pakrasciuose, taCiau tokios biury patalpos negali prilygti prestizu senamies¢io pastatams.

Rasti reikiamas biury patalpas néra lengva ir atokiau senamies¢io, mat Rygoje itin stinga laisvos
vietos statyboms — jos kur kas maZiau nei, pavyzdziui, Vilniuje ar Taline. Stambesnés kompanijos,
i§ anksto galvodamos apie plétra, statosi arba isigyja nuosavus pastatus su daugiau ploto
biisimiems darbuotojams. Taip pernai pasielgé bankai ,,Hansabank* ir ,,Unibank®.

Investuoti Siame sektoriuje gana sunku dél mazos pasitlos, taciau skelbiama, kad skirtinguose
Rygos vietose planuojama pastatyti ar pritaikyti biury veiklai per 160 000 m*. Be to, iki 2010 m.
ketinama netoli Rygos oro uosto 90 ha plote pastatyti oro uosto terminala, kuriame taip pat
isikurty ir keli biury pastatai. Todé¢l, raSoma eksperty apzvalgoje, biury rinka Rygoje isliks
perspektyvi. Kituose miestuose biury patalpy sektorius iSlieka vangus — naujy statyby
neplanuojama, o biurams pritaikomos gyvenamosios patalpos ar buvusios gamyklos. Aukstos
klasés biury kituose miestuose visai néra, o B klasés biury nuomos kaina keliskart mazesné nei
Rygoje.

Nepaisant didelés konkurencijos prekybos centry segmente, Rygoje jie toliau planuojami ir
statomi - inicijuojami nauji projektai ,,Latlada“, ,,Riga Plaza* ir kiti. Lietuviy kompanija ,,VP
Market“ yra jsigijusi sklypa, kuriame ketina pastatyti 100 000 m” prekybos centra ir 50 000 m’
ploto biury pastata ,,Akropole”. Veikla prekybos centry segmente jau suplanuota keleriems
metams | prieki, nes tokiy plany jgyvendinimo galimybés laikui bégant mazéja. Siuo metu
planuojama apie 167 000 m” prekybos centry ploto.

KOBA ir ,Kronbergs & Cukste* apzvalgoje pastebima, kad $io sektoriaus staigi plétra tiesiogiai
susijusi su augancia gyventoju perkamaja galia, spar¢iu mazmeninés prekybos rinkos augimu bei
vietos ir uzsienio investuotojy norais investuoti i nekilnojamaji turta. Taciau prekybos centry



plétra atlaisvino kai kurias parduotuviy patalpas Rygos centre — parduotuvés iSsikélé | prekybos
centrus, sutraukiancius daugiau Zmoniy nei patogaus privaziavimo ir automobiliy stovéjimo viety
neturin¢ios senamies¢io gatvelés. Kituose miestuose prekybos patalpy rinkoje dominuoja ir visa
plétra sudaro prekybos centrai, kur prekybos ploto nuomos kaina neretai dvigubai lenkia miesty
gatvése esanciy prekybos patalpy nuomos kaina.

Léciausiai Latvijos NT rinkoje auga sandéliavimo patalpy sektorius. Taciau specialistai 1 Sig sriti
zilri gana optimistiSkai, mat auganti Salies ekonomika ateityje gali padidinti sandéliavimo patalpy
paklausa. Kita vertus, nedidel¢je Salyje dazna stambi kompanija nesteigia atskiros sandéliavimo
bazes, o tiekia produkcija visam regionui i§ vienoje Salyje isteigty sandéliy. Taip, pavyzdziui,
elgiasi ,,Sony*, gabenanti produkcija i Latvija i§ sandéliy Kopenhagoje.

Viena paklausiausiy rinkos sri¢iy — vieSbuciai. Rygoje jauciamas didelis viesbuciy trilkumas —
vieSbuciai nebesugeba patenkinti Latvijos sostinéje besilankanciy turisty srauto. Ir nors KOBA ir
.Kronbergs & Cukste* ekspertai pripaZista, jog plétros perspektyvos &ia itin palankios, 2004 m.
dideliy sandoriy ar projekty Siame segmente neuzfiksuota.

Milziniskos investicijos nukreipiamos ir i pramogoms skirta nekilnojamaji turta. Siuo metu yra
statomas didziausia Baltijos Salyse pramogu centras ,,Go Planet®, investicijos { kurj siekia 15 min.
eury. Taip pat 30 mln. eury kainuojanti Ledo ritulio arena, kurios statybos turéty baigtis kitamet ir
Saliena miestelis — naujas 600 ha plote netoli Rygos pastatytas pramogu miestas su ledo arena ir
golfo aikStynu. Investicijos i 8 projekta gali siekti 1 mlrd. eury.

Investicijy rinka prag¢jusiais metais nebuvo itin aktyvi, nebuvo uzregistruota stambiy sandoriy
kvadratiniy metry ir pinigine iSraiska. Taciau tai nereiskia, jog investuotojai nesidomi Ryga ar
Latvijos rinka, tiesiog patrauklaus NT savininkai jo neparduoda. Tik keletas mazesniy NT
investavimo objekty (t.y. maZiau nei 5 000 m?) buvo parduoti tarptautiniams investuotojams.

Apie ..Kronbergs & Cukste* 5
Advokaty profesiné bendrija ,,Kronbergs & Cukste” yra viena pirmaujanciy advokaty kontory Latvijoje, teikianti

juridines konsultacijas Salies ir uzsienio imonéms.

,Kronbergs & Cukste“ teikia paslaugas jmoniy susijungimy ir isigijimy, bendroviy teisés, bankroto teisés,
distribucijos teisés, konkurencijos teisés, finansy ir bankininkystés teisés, Europos Sajungos teisés, transporto teisés,
draudimo teisés, aplinkosaugos teisés, energetikos teisés, nekilnojamojo turto teisés, darbo teisés, intelektinés
nuosavybés ir informaciniy technologijy teisés, civilings teisés, arbitrazo teisés, mokestiniy ginc¢y, lobizmo, sporto ir
pramogy teisés srityse.

,Kronbergs & Cukste* yra ,,Baltic Legal Solutions“ naré. ,,Baltic Legal Solutions* tinklas apima advokaty profesing
bendrija ,,Jurevicius, Bal¢itinas & Bartkus Lietuvoje, advokaty kontoras ,,Kronbergs & Ciukste* Latvijoje ir ,,Teder,
Glikman & Partnerid® Estijoje bei vienija vir§ 60 praktikuojanciy teisininky.

Apie “KOBA”

KOBA®“ A/S ikurta 1989 metais, Siuo metu turi biurus Kopenhagoje, Vilniuje ir Rygoje, pradeda veiklg Lenkijoje.
Tarptautiniai nekilnojamojo turto konsultantai, kompanija KOBA tarpininkauja renkantis biury, pramonines ir
sandéliavimo bei prekybines patalpas, zemés sklypus, dirba su investiciniais nekilnojamojo turto projektais.

KOBA* specialistai atlieka rinkos tyrimus, periodiSkai rengia rinkos apzvalgas, atskiry nekilnojamojo turto sric¢iy
analizes; konsultuoja komercinio nekilnojamojo turto vertinimo, nekilnojamojo turto portfelio optimizavimo
klausimais, teikia nekilnojamojo turto valdymo ir kitas paslaugas verslui bei individualiems uzsakovams.
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