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Didėjantis aktyvumas prekybinių patalpų rinkoje byloja ir apie pasikeitusius gyventojų pirkimo įpročius 

Vilnius išliko judriausia NT rinkos zona, atgyja ir sparčiai auga Kauno NT rinka 

2005 m. kovo 17 d., Vilnius. Pernai NT rinkoje didžiausias augimas įvyko prekybinių patalpų segmente, skelbia tarptautiniai nekilnojamojo turto konsultantai (NT) KOBA, išleidę kasmet rengiamą Lietuvos NT rinkos apžvalgą. Kasmet rengiamą nekilnojamojo turto apžvalgą KOBA rengia kartu su advokatų profesine bendrija “Jurevičius, Balčiūnas ir Bartkus”. Apžvalgoje pateikiami išsamūs NT rinkos duomenys, taip pat apžvelgiama teisinė bei investicinė aplinka. 

2004 metų apžvalgos duomenimis, praėjusiais metais prekybinių patalpų plotas vien Vilniuje padidėjo 110 tūkst. kv. m ir beveik visas jis yra išnuomotas. Tuo tarpu Kaune šiemet jau atsidarys 70 tūkst. kv. m prekybos centras, o iš viso šiame mieste per artimiausius metus numatoma pastatyti 240 tūkst. kv. m prekybinių patalpų.

Mažmeninės prekybos patalpos išlieka perspektyviausiu NT segmentu dėl nuolat augančios rinkos. KOBA generalinio direktoriaus Baltijos šalims Hans Urban Nielsen teigimu, visuose miestuose sparčiai besivystantis mažmeninės prekybos patalpų segmentas byloja ne tik apie gerėjančią ekonominę padėtį, bet ir apie kintančius gyventojų pirkimo įpročius, kai pirkimas tampa ir pramoga.

2004 metai tapo ir didžiausio augimo metais biuro patalpų rinkoje. Vien “Europos” verslo centro Vilniuje patalpų plotas išplėtė pasiūlą daugiau nei 17 tūkst. kv. m. KOBA duomenimis, pernai Vilniuje atidarytų biuro patalpų plotas sudarė 37 700 kv. m, o bendras pasiūlytų projektų plotas viršijo 50 tūkst. kv. m. KOBA prognozuoja, kad šiais metais Vilniuje biuro patalpų pasiūla bus daugiau nei 30 tūkst. kv. m. Dėl žemės ir automobilių aikštelių vietos trūkumo Vilniaus centre A klasės biurų patalpų vystymas persikels į Šnipiškes, o B klasės - į labiau nuo centro nutolusius rajonus.

Nemažo sujudimo laukiama ir Klaipėdos biurų patalpų rinkoje. Pernai čia buvo atidaryti keli nauji aukštos klasės biurų pastatai (pvz., 1.200 kv. m pastatas S. Daukanto gatvėje), ir biurų pasiūla turėtų dar augti, pradėjus įgyvendinti keletą stambių verslo centrų projektų centrinėje miesto dalyje (10 tūkst. kv. m Naujojo uosto g.). Tuo tarpu Kaune pasiūlyti nauji aukštos klasės biurai yra nepaklausūs potencialiems nuomininkams. Tai gali paskatinti perorientuoti strategiją ir pradėti pardavinėti šių pastatų patalpas atskirai.

Lietuvos narystė ES ir NATO galutinai panaikino abejones dėl šalies ateities perspektyvos bei sumažino riziką, todėl NT objektų kapitalizacijos koeficientas nuo 11-12 proc. nukrito iki 10-10,5 proc. Tai byloja apie NT rinkos Lietuvoje brandą, kas skatina komercinio NT kiekio augimą. Palyginimui, kapitalizacijos koeficientas Europos šalyse neviršija 7-8 proc. KOBA prognozuoja, jog šis rodiklis Lietuvoje šiemet ir toliau mažės, todėl komercinio NT vertė atitinkamai ir toliau augs.

Auganti turto vertė taip pat paskatino kai kurias įmones įsigyti nuosavas patalpas. “Augant NT kainoms nuosavos biuro patalpos daugeliui įmonių, ypatingai smulkioms, tapo nebe prabanga, o investicija, ir manome, jog ši tendencija tik stiprės”, - prognozuoja KOBA direktorius Baltijos šalims. Jis taip pat atkreipė dėmesį, jog pernai įvyko lūžis ir tarptautiniai investuotojai peržengė Vilniaus ribas: keletas stambių objektų buvo parduoti užsienio investuotojams Kaune ir Klaipėdoje. Visgi stambaus NT investicijų augimo, H.U.Nielsen manymu, nereikėtų tikėtis, nes Lietuvai didelę konkurenciją sudaro mažiau įsisavintos rinkos, tokios kaip Ukraina arba Rumunija.  

Tuo tarpu sandėliavimo patalpų sektoriuje pernai labai žymių pokyčių neįvyko. “Prekybinių ir biurų patalpų rinka pamažu užsipildo, tad investuotojų dėmesys turėtų nukrypti į iki šiol sąlyginai nejudrų sandėliavimo ir industrinių patalpų sektorių”, - tvirtina H.U.Nielsen. KOBA prognozuoja, kad per artimiausius kelerius metus Lietuvoje pastatytų sandėliavimo patalpų plotas sudarys apie 240 tūkst. kv. m.

Apie “KOBA” (www.koba.lt)

Tarptautiniai nekilnojamojo turto konsultantai, kompanija KOBA, buvo įsteigta 2000 m. birželio mėn. Vilniuje kaip KOBA tinklo, kurio darbą koordinuoja Kopenhagoje (Danija) esantis pagrindinis biuras, filialas. KOBA tarpininkauja renkantis biurų, pramonines ir sandėliavimo bei prekybines patalpas, žemės sklypus, dirba su investiciniais nekilnojamojo turto projektais; konsultuoja komercinio nekilnojamojo turto vertinimo, turto valdymo, nekilnojamojo turto portfelio optimizavimo klausimais ir teikia kitas paslaugas verslui bei individualiems užsakovams. 

Apie „Jurevičius, Balčiūnas ir Bartkus“ (www.jbblegal.lt)
Advokatų profesinė bendrija „Jurevičius, Balčiūnas ir Bartkus“ yra viena pirmaujančių advokatų kontorų Lietuvoje, teikianti juridines konsultacijas šalies ir užsienio įmonėms. Advokatų profesinės bendrijos teisininkai įgijo didelės darbo patirties advokatų kontorose, audito ir konsultacijų bendrovėse, LR Teisingumo ministerijoje, ES institucijose bei didžiausiose tarptautinėse kompanijose.

„Jurevičius, Balčiūnas & Bartkus“ teikia  paslaugas įmonių susijungimų ir įsigijimų, bendrovių teisės, bankroto teisės, distribucijos teisės, konkurencijos teisės, finansų ir bankininkystės teisės, Europos Sąjungos teisės, transporto teisės, draudimo teisės, aplinkosaugos teisės, energetikos teisės, nekilnojamojo turto teisės, darbo teisės, intelektinės nuosavybės ir informacinių technologijų teisės, civilinės teisės, arbitražo teisės, mokestinių ginčų, lobizmo, sporto ir pramogų teisės srityse. 

„Jurevičius, Balčiūnas ir Bartkus“ yra „Baltic Legal Solutions“ narė. „Baltic Legal Solutions“ tinklas apima advokatų profesinę bendriją „Jurevičius, Balčiūnas ir Bartkus“ Lietuvoje, advokatų kontoras „Kronbergs & Čiukste“ Latvijoje ir „Teder, Glikman & Partnerid“ Estijoje bei vienija virš 60 praktikuojančių teisininkų. 
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